Tinglysning af erhvervslejekontrakter

Husk tinglysning af videregaende LN BT
rettigheder i erhvervslejekontrakten

I forbindelse med indgéelsen af en ny erhvervslejekontrakt eller
et tilleeg hertil bar man som lejer fa vurderet, om lejeaftalen in- :
deholder videregaende rettigheder, som ligger udover erhvervs- Torsten Viborg Pedersen
lejelovens almindelige regler, og saledes kraever tinglysning for s

at opna beskyttelse.
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I erhvervslejeforhold er de rettigheder, som lejer er tillagt efter erhvervs-
lejeloven, gyldige for enhver uden tinglysning. Det samme geelder ifglge
erhvervslejelovens § 6 forudbetaling af leje, indskud, depositum el.lign., nar
det samlede belgb ikke overstiger et halvt ars leje. Dermed kan udlejers kre-
ditorer og ka@bere af ejendommen ikke fortrasnge lejers rettigheder, selvom
de ikke kender til dem.
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Jesper Hgj Josefsen
Advokat /Associeret partner

Beskyt lejers videregaende rettigheder
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Hvis lejer ifalge erhvervslejekontrakten har forhandlet sig til rettigheder, der
stiller lejer bedre end erhvervslejelovens regler, og/eller der er aftalt deposi-
tum eller forudbetalt leje for et belgb, der overstiger et halvt ars leje, skal de
pageeldende bestemmelser i erhvervslejekontrakten tinglyses.

Videregéende rettigheder, der ligger udover erhvervslejelovens regler, fore-
kommer f.eks., nar:

B lejer haren kpberet eller forkgbsret til ejendommen

Mikkel Fisker
lejer har lejefrihed i en periode Advokat (H)/Associeret partner
lejer har fremlejeret © 26317533

X mfi@dahllaw.dk
lejer har afstdelsesret til andre brancher

udlejer har pataget sig uopsigelighed i en arraekke

Hvis lejers videregaende rettigheder ikke tinglyses, risikerer lejer, at rettighe-
derne fortreenges i tilfeelde af udlejers konkurs eller et salg af eiendommen
til en godtroende kgber, som ikke havde kendskab til lejers videregédende
rettigheder.
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